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Neubau von HUGO
Doppelhausern
in Bremen-Lesum

Das Baugebiet ,HalmstraBe" in der
gleichnamigen Stra3e befindet sich
in einer gewachsenen und griinen
Lage im beliebten Bremer Ortsteil
Lesum.

Auf einem ca. 1.005 gm grof3en
Grundstlick entstehen zwei moder-
ne Doppelhauser. Die Lage ist zent-
ral gelegen mit allen Moglichkeiten,
die man flr den alltaglichen Bedarf
bendtigt.

Lesum gehort zu den gefragtesten
Wohngebieten und ist vieles zu-
gleich: Ruhig, grun, sportlich, kulti-
viert - und dabei exzellent angebun-
den. Die zugeteilte Grundschule Am
Monchshof befindet sich ca. 10 Ful3-
minuten entfernt. Die Oberschule
Lesum und das Nebelthau Gymna-
sium sind in nur 2 Minuten mit dem
Fahrrad erreichbar. Das nur wenige
Minuten entfernte Landschafts-
schutzgebiet ,Ruschdahimoor”, der
Friedehorstpark sowie der (ber-
regional bekannte Knoopspark la-

den zu langen Spaziergangen und
Joggingrunden ein. Einen Backer,
Apotheke sowie einen Edeka-Markt
gibt es gleich ,um die Ecke" in der
Charlotte-Wolff-Allee. Im Ortszent-
rum von Lesum, ca. 750m entfernt,
findet man viele weitere Einkaufs-
moglichen: Fischfeinkostgeschaft,
Metzger, Biosupermarkt, Boutiquen,
Restaurants und Arzte. Der Bahnhof
Lesum ist in wenigen Minuten mit
fuBlaufig erreichbar, von dort kann
man mit der Regionalbahn direkt
zum Bremer Hauptbahnhof fahren.
Und wer mit dem Auto unterwegs
ist, freut sich iber wenige Fahrmi-
nuten bis zur A 27.

Die Doppelhauser HUGO verfligen
Uber 142 gm Wohnflache. Die hoch-
wertigen Fassaden mit einem lang-
lebigen Klinker sowie die beton-
grauen Fenster geben den Hausern
eine moderne und zugleich zeitlose
sowie unverwechselbare Note. Der
Dachgeschossausbau ist bereits im
Preis enthalten.
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Hier konnten so zwei Zimmer und
z.B. Hauswirtschaftsraum oder
Duschbad entstehen. lhnen fehlt
der Keller? Bei unseren Hausern
haben Sie im Spitzboden, der liber
die bereits miteingebaute Boden-
einschubtreppe zu erreichen ist.

Der intelligente Grundriss ist per-
fekt auf die Bedlrfnisse junger Paa-
re und Familien ausgerichtet. Wenn
Sie aber doch noch andere Grund-
riss-Vorstellungen haben, sprechen
Sie uns einfach an, wir versuchen
soweit wie moglich lhren individu-
ellen Bediirfnissen entgegenzu-
kommen.

Parken konnen Sie (brigens auf
dem eigenen Grundstiick direkt
neben dem Hausern
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Ausstattungs-Merkmale
auf einem Blick

- Dauerhafte, hochwertige Klinkerfassade
- Zweischaliges AuBenmauerwerk mit umweltfreundlicher Mineralddmmung

o T — - Bau nach neuestem Energiestandard fiir geringe Heizkosten (Energiebedarf A+)

ENERGIEAUSWEIS i wohngebiude - GroBe, bodentiefe Fenster fiir viel Licht in den Wohnréumen

gemaB den §§ 79 . Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020

- Betontreppe mit Briistungsmauer im Obergeschoss

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes  Registriernummer: nicht registriert

Energiebedarf - FuBbodenheizung
Treibhausgasemissionen 9,98 kg CO,-Aquivalent /(m?a)
Ewﬂ:-tnnﬂtbhﬁl " . ”
§ 178 ot - Warmepumpentechnik (Luft-Wasser-Warmepumpe)
AFAlB | C| D =
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- 4,68 Kwp Photovoltaikanlage, 12 Hochleistungsmodule 4 405 Wp
- Batteriestromspeicher mit ca. 768 kWh
- Gemauerte Terrassentrennwand fiir mehr Privatsphare

- Garten in Stidausrichtung

A
Endenergiebedart dieses Gebéiudes [Prichtangabe in Immobiienanzeiger] 17,9 kwWh(m?a

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vovg:ch‘sw‘erte‘ EndTner‘gie 4 ‘ . Ang e | egte Te rra Sse n u nd H a u SZUWGg u ng
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- Zusatzliche Abstellflache im Spitzboden erreichbar tiber Bodeneinschubtreppe
- Stellplatz, Carport oder Garage direkt am Haus

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

- Rollladen an Fenstern der Wohnraume im Erd- und Obergeschoss
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- Fenster mit Dreifachverglasung im ganzen Haus

Rechtliche Hinweise

Wir legen sehr groBen Wert auf eine dsthetische
Gestaltung unserer Baugebiete. Dazu gehért neben der an-
spruchsvollen und differenzierten Gestaltung der Fassaden
auch die AuBenflachengestaltung. Fassadenelemente werden
von Form, Farbe und Material aufeinander abgestimmt. Wege,
StraBen, Pldtze und Gemeinschaftsflachen werden ganzheitlich
und passend zur Umfeldbebauung konzipiert. Bei uns werden
hochwertige und langlebige Materialien verbaut. Soweit maglich,
versuchen wir mit regionalen Handwerkern und Nachunterneh-
mern zusammenzuarbeiten, mit deren Arbeitsqualitat wir beson-
ders zufrieden sind.

Unsere Exposés dienen der allgemeinen Information iiber das
geplante Neubauvorhaben. Einzelheiten beziiglich Ausstattung,
Materialien und Installationen etc. ergeben sich aus der Baube-
schreibung.

Die dargestellten Moblierungen und Gestaltungen der Illustratio-
nen sind lediglich als Gestaltungsideen zu verstehen und dienen
nur als Beispiel, wenn sie nicht in den Baubeschreibungen als zu
liefernde Leistungen erwahnt sind. Ein Anspruch auf diese Leis-
tungen, soweit sie nicht in den allein verbindlichen Baubeschrei-
bungen enthalten sind, besteht nicht.

Die Farbgestaltung in den Exposés dient nur der Veranschau-
lichung und ist nicht verbindlich. Alle in unseren Exposés ent-
haltenden Angaben, Informationen und GroRen geben den
derzeitigen Planungsstand wieder und sind Circa-MaRe. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit der gemachten Angaben wird kei-
ne Haftung tibernommen. Anderungen in Planung, Ausfiihrungs-
art und den vorgesehenen Baustoffen behalt sich der Verkaufer
vor, soweit sie sich technisch als zweckmaBig und/oder not-
wendig erweisen, oder auf behordlichen Auflagen beruhen. Sie
missen fiir den Kaufer zumutbar sein.
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